GroBe Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,,Vogitweg” in Horb a.N. - Ahldorf

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung
Im Zuge des geplanten Ausbaues des Vogtweges soll das Plangebiet einer geordneten

baulichen Entwicklung zugefihrt werden. Die betroffenen Grundstiicke befinden sich ent-
weder bereits im Eigentum der Stadt oder es wurde einer freiwilligen Umlegung zuge-
stimmt. Die Fléchen sollen einer angemessenen Wohnbaunutzung durch Kaufinteressen-
ten zugefuhrt werden. Eine entsprechende Nachfrage - die nicht anderweitig gedeckt
werden kann - ist im Bereich der Ortschaft Ahldorf vorhanden.

Im zuletzt erschlossenen Baugebiet ,Hauserdcker” sind alle Baupldtze verkauft oder reser-
viert (4 Bauplétze). Ingesamt besteht derzeit eine Nachfrage von ca. 8 Bauwilligen in Ahl-
dorf. Die Umsetzung der im Flidchennutzungsplan ausgewiesenen geplanten Wohnbau-
flachen ist derzeit insbesondere aufgrund verschiedener immissionsschutzrechtlicher Ab-
standsgebote nicht méglich und soll daher der zukiinftigen Entwicklung vorbehalten wer-
den. Die Aktivierung von Innenbereichspotenzialen (private Baulicken) wurde durch Er-
hebungen eingeleitet, fishrte aber noch nicht zu einer nennenswerten Bereitstellung von
Bauland.

2. Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

Der wirksame Fléchennutzungsplan weist das Plangebiet als landwirtschaftliche Fléche
aus withrend im Bebauungsplan Fléchen fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgese-
hen sind. Da sich der Bebauungsplan somit nicht aus den Vorgaben der Gbergeordneten
Planung ableitet wird der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert. Es ist be-
absichtigt auch im Fldchennutzungsplan Flachen fur den Wohnbau vorzusehen.
Alternative Entwicklungsméglichkeiten in bereits im Fléchennutzungsplan als Wohnbau-
flachen dargestellten Bereichen sind derzeit nicht oder nur mit unverhaltnisméBig hohem
Aufwand realisierbar. Da gegeniber der letzten Fortschreibung des Flachennutzungspla-
nes kein erhéhter Bedarf an Wohnbauflachen festgestellt werden kann, soll ebenfalls im
Parallelverfahren auf eine gleichwertige Fléiche fur geplante Wohnbaufléchen in Ahldorf
verzichtet werden.

3. Réumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes
Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich detailliert aus den Planunterlagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Teile der folgenden Grundsticke auf

Gemarkung Ahldorf: Flurstick Nr. 2331 (Ackerland), 2364/1 (Meisenweg), 34/1 (Vogt-
weg), 2316/1 (landw. Weg), 2366/1 (landw. Weg)
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Teile des Planbereiches sind bereits im Norden durch einen Baulinienplan (,Obere Gér-
ten”) und im Osten durch einen Bebauungsplan (,Obere Gérten 11y Gberplant. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vogtweg” werden die dortigen Festsetzungen ersetzt.

Der Bebauungsplan schlieBt sich sidwestlich an die Orislage der Ortschaft Ahldorf an
und umfasst im Wesentlichen eine fast ebene landwirtschaftlich genutzte Flache. Am sid-
lichen Rand befindet sich ein mit jungen Bdumen bestandener Grasweg. Die zur Erschlie-
Bung dienende StraBe ,Vogiweg” ist im Planbereich bereits einseitig bebaut, im nérdli-
chen Anschluss auch beidseitig.

Ein grofBBer Teilbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Zone Il des Wasserschutzge-
bietes der Egelstalquelle des Zweckverbandes Nordstetter Wasserversorgungsgruppe.

4. Ziel und Inhalte der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird mit vergleichsweise geringem ErschlieBungsaufwand Wohn-
bauland fir Einfamilienhéuser erschlossen. Das Gebiet soll mit 4 freistehenden Einfamili-
enhdusern bebaut werden, die sich in Art und Ma3 der Nutzung an die vorhandene Um-
gebungsbebauung. Andere Nutzungen (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) werden auch
ausnahmsweise nicht zugelassen, da sie nicht gebietstypisch sind.

Um eine gestalterische Einbindung in die vorhandene Siedlungsstruktur zu erreichen wer-
den in den textlichen Festsetzungen und den érilichen Bauvorschriften Festsetzungen zu
ErdgeschossfuBbodenhéshe, Trauf- und Firsthdhe, zur Materialitit der Fassaden, zur Ges-
taltung und Gliederung der Dachflachen und zu den Einfriedungen getroffen. Ziel des
Bebauungsplanes ist es, einen landschafts- und orisbildvertraglichen Siedlungsrand zu
schaffen. Daher sind von den getroffenen Festsetzungen keine Ausnahmen vorgesehen.

Die duBere und innere ErschlieBung der Baupldtze erfolgt direkt Gber die Strae ,Vogt-
weg"”. Der Ausbau des Vogtweges ist unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungspla-
nes vorgesehen. Die Ausbauplanung dient aber als Grundlage zur Festsetzung der Of-
fentlichen Verkehrsfliche. Die landwirtschaftlichen Wege im Siiden dienen der Erschlie-
Bung der Acker- und Grinlandflachen und sind nicht fir den allgemeinen Stra3enverkehr
vorgesehen.

Die festgesetzten grinordnerischen Mainahmen und Erhaltungsgebote sollen mittelfristig
die Einbindung in die Landschaft sicherstellen, das Gebiet im Innern aufwerten und dazu
beitragen, dass der gesetzlichen Ausgleich fur die Eingriffe in das Okosystem soweit mog-
lich erreicht wird. Da insbesondere Auflagen die sich aus dem vorhandenen Wasser-
schutzgebiet ergeben zu beachten sind, werden umfangreiche Festsetzungen bzgl. der
Héhenlage der Gebéude und der Ableitung und Versickerung von unverschmutztem Nie-
derschlagswasser sowie der Gestaltung der Freiflachen getroffen.

5. Auswirkungen der Planung

5.1. Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen
Emissionen die besonders zu untersuchen und zu werten sind werden nicht erwartet.

5.2. Umweltbericht (geméf} § 2a BauGB)
Geméf BauGB vom 24.06.2004 wird nach § 2a zur Begrindung ein Umweltbericht auf

der Grundlage der Umweltprifung nach § 2 (4) als Teil zu dieser Begrindung gefordert.

5.2.1. Gebietsbeschreibung
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Der Bebauungsplan schlieBt sich sidwestlich an die Ortslage der Ortschaft Ahldorf
an und umfasst im Wesentlichen eine fast ebene landwirtschaftlich genutzte Fla-
che. Am sidlichen Rand befindet sich ein mit jungen Béumen bestandener Gras-
weg. Die zur ErschlieBung dienende Strafle ,Vogtweg” ist im Planbereich bereits
einseitig bebaut, im nérdlichen Anschluss auch beidseitig.

5.2.2. Geplante Nutzung

Mit dem Bebauungsplan soll Wohnbauland for Einfamilienhéduser erschlossen wer-

den. Das Gebiet wird mit 4 freistehenden Einfamilienhéusern bebaut. Die dufiere

und innere ErschlieBung der Bauplétze erfolgt direkt Uber die Strafle ,Vogtweg”.
5.2.3. Vorgaben und Schutzgebiete

- Regionalplan Nordschwarzwald 2015: bestehende Siedlungsfliche

- Flachennutzungsplan VG Horb: Landwirtschaftliche Fléche und Wohngebiet
(Bestand)

- Nach § 32 NatSchG geschutzte Biotope: weder im Plangebiet noch im unmit-
telbaren Umgebungsbereich vorhanden.

- Landschafts,- und Naturschutzgebiete: weder im Plangebiet noch im unmittel-
baren Umgebungsbereich vorhanden.

- FFH-Gebiete: weder im Plangebiet noch im unmittelbaren Umgebungsbereich
vorhanden.

- Wasserschutzgebiete: Ein groBer Teilbereich des Bebauungsplanes befindet
sich in Zone Il des Wasserschutzgebietes der Egelstalquelle des Zweckverban-
des Nordstetter Wasserversorgungsgruppe.

5.2.4. Ermittlung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
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Biotope und | Fast ebene, intensiv Durch die geplante e Die Baufléchen werden

Arten landwirtschaftlich ge- | Bebauung wird ein auf das unbedingt er-
nutzte Ackerfléche. Im | Grofteil der Ackerfla- forderliche Maf3 durch
Osten durch Straflen- | che entweder Gberbaut Baugrenzen begrenzt.
flachen, im Stden oder als Hausgarten Es werden Pflanzgebote
durch einen landwirt- | umgenutzt werden. zur Anpflanzung von
schaftlich genutzten Hierdurch wird der einem grofikronigen
Wiesenweg begrenzt. | Verlust einer Ackerfla- Baum je Bauplatz vorge-
Entlang des Wiesen- che von mittlerer Wer- sehen. Weitere Pflanz-
wegs sind standortge- | tigkeit verursacht. Vor- gebote (Hecken und
rechte Laubbdume handene dauverhafte Bische) werden im Be-
vorhanden. Vegetationsstrukturen reich des neu entste-

werden nicht tangiert. henden Siedlungsrandes
vorgesehen.

Boden Das Plangebiet wird Der Boden verliert e® Durch die Festseizung
derzeit intensiv land- | seine Funktionalitat for der Erdgeschossfufibo-
wirtschaftlich als A- andere SchutzgUter denhdhe wird eine op-
ckerfliche genutzt. Der | (Grundwasserneubil- timale Massenbilanz
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Boden ist von mittlerer
Qualitét (51).

dung, Biotope).

beim Eingriff erreicht.
Eine weitere Minimie-
rung des Eingriffes im
Bereich der Uberbauung
erscheint nicht méglich.
Ein Ausgleich kann nicht
vorgenommen werden.

Grund- und
Oberfla-
chenwasser

Oberflachengewdsser
sind im Planbereich
nicht vorhanden. Das
Geldnde befindet sich
in der Wasserschutz-
gebietszone lll.

Die Grundwasserneu-
bildung wird durch
zusdtzliche Versiege-
lungen im Bereich der
Bauplétze verringert.

Unverschmutztes Nie-
derschlagswasser wird
Uber einen Frischwas-
serkanal gesammelt und
zentral Gber die Belebt-
bodenzone zur Versicke-
rung gebracht.

Klima

Das Plangebiet befin-
det sich am Rand einer
dérflich geprégten,
aufgelockerten Sied-
lungsstruktur.

Aufgrund der nur ge-
ringfigigen Erweite-
rung der Bebauung
sind keine Auswirkun-
gen auf die lokalklima-
tische Situation zu
befirchten.

Keine Maf3inahmen er-
forderlich.

Landschafts-
bild und Er-
holung

Das Plangebiet befin-
det sich am stdwestli-
chen Siedlungsrand
und bildet eine neue
Oriskante zur Land-
schaft hin aus.

Erholungsfunktionen
werden durch die Pla-
nung nicht beeintréch-
tig. Die Zugénglichkeit
der Freien Landschaft
fir die Bewohner
bleibt voll erhalten.

Der neu geschaffene
sUdliche Ortsrand wird
durch die sidlich des
Plangebiets vorhandene
Baumreihe und die auf
den Baugrundstiicken
anzulegenden Pflanzun-
gen angemessen einge-
gront.

Kultur und
Sachgiter

Im Plangebiet befinden
sich keine beachtens-
werte Kultur- und
Sachgiter.

Es sind keine Auswir-
kungen zu erwarten.

Keine Maf3nahmen er-
forderlich.

Mensch

In der Umgebung des
Plangebietes sind
Wohngebiete vorhan-
den. Das eigentliche
Plangebiet dient als
landwirtschaftliche
Flache u.a. der Nah-
rungsmittelversorgung.

Durch die Bebauung
entféllt die landwirt-
schafiliche Nutzung. Es
entsteht keine Beein-
trichtigung durch E-
missionen der in der
Umgebung lebenden
Menschen.

Keine Maf3nahmen er-
forderlich.

Wechselwir-
kungen

Wechselwirkungen
unter den Einzelnen
Schutzgitern sind z.B.
zwischen Boden und
Wasser (Grundwasser-
neubildung) vorhan-
den.

Die Wechselwirkungen
gehen nicht Gber das
Ubliche Maf} der ge-
genseitigen Beeinflus-
sungen hinaus.

Keine Maf3nahmen er-

forderlich.

5.2.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Bei einer Nutzung des Plangebietes entsprechend den Yorgaben des Bebauungs-
planes wird eine Aufsiedelung mit freistehenden Einfamilienhdusern erfolgen. Die
bisher vorhandene Ackerfliche wird in ihrem bisherigen Charakter weitgehend
verloren gehen und durch Hausgartensituationen ersetzt werden. Hierdurch ergibt
sich eine wesentliche, jedoch fur bestimmte Biotopformen nicht unbedingt negati-
ve, Anderung des Umweltzustandes innerhalb des Plangebietes.
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5.2.6.

5.2.7.

53

Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei einem Verzicht auf die Bebauung bleibt die bisher vorhandene Ackerstruktur
weitgehend erhalten. Eingriffe werden unabhéngig von diesem Bebauungsplan
durch den Ausbau der StraBe ,Vogtweg” erfolgen. Durch die Nichtumsetzung des
Bebauungsplanes steigt der Druck, weitere Gebiete im Au3enbereich der Wohn-
baunutzung zuzufihren, die ggf. in kologischer Hinsicht wesentlich problemati-
scher sind.

Monitoring

Bei einer ordnungsgeméBen Umsetzung der Planung, die im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens Uberwacht wird, sind keine wesentlichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Nicht vorhersehbare erhebliche Umweltauswirkungen kénnten sich
allenfalls im Bereich des Grundwasserschutzes ergeben. Diese Umweltauswirkun-
gen wirden dann im Zuge der regelméBigen Trinkwasseriberwachung registriert.
Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung von ggf. auftretenden unvorhergesehe-
nen erheblichen Umweltauswirkungen sind daher nicht erforderlich.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (geméf § 1a BauGB)

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

Arten — und Biotopschutz

Durch die geplante Bebauung wird im Wesentlichen durch die ausgewiesenen
Baufenster in eine vorhandene Ackerfldche eingegriffen. Die dort vorhandene Ar-
ten und Lebensrdume werden hierdurch erheblich beeintréchtigt. Die sudlich an-
grenzenden Baume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Zur Minimierung des
Eingriffes werden Pflanzgebote und Pflanzerhaltungen festgesetzt sowie durch die
drtlichen Bauvorschriften Auflagen zur Anlage der AuBenbereichsflichen gemacht.
Hierdurch soll ein angemessener Ausgleich erreicht werden.

Grund- und Oberfléchenwasser

Oberflachengewiisser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Ein grofer Teilbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Zone Ill des Wasser-
schutzgebietes der Egelstalquelle des Zweckverbandes Nordstetter Wasserversor-
gungsgruppe. Die Grundwasserneubildung wird durch zusatzliche Versiegelungen
im Bereich der Bauplétze verringert. Eine schadlose Versickerung des anfallenden
unverschmutzten Oberflachenwassers ist nur aufgrund des zu schitzenden Grund-
wassers nur durch die belebte Bodenzone zuléssig, jedoch aufgrund der geologi-
schen Situation schwierig. Daher wird unverschmutztes Niederschlagswasser Gber
einen Frischwasserkanal am Westrand der Bauplédtze gesammelt und zentral Gber
die Belebtbodenzone einer Versickerungsmulde zur Versickerung gebracht.

Um das anfallende Oberflachenwasser zu minimieren sind wasserdurchldssige Be-
lage fur die befestigten AuBBenanlagen festgesetzt.

Boden

Durch die Planung wird eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache durch Uber-
bauung beeintrichtigt. Durch die Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhéhe wird
eine optimale Massenbilanz beim Eingriff erreicht. Eine weitere Minimierung des
Eingriffes im Bereich der Uberbauung erscheint nicht méglich. Es wird empfohlen,
den anfallenden Bauaushub durch die Einbringung in eine Erdaushubbérse wie-
derzuverwenden. Ein vollstandiger Ausgleich kann nicht vorgenommen werden.

Seite 5/7



5.3.4. Klima
Aufgrund der nur geringfigigen Erweiterung der Bebauung sind keine Auswirkun-
gen auf die lokalklimatische Situation zu befirchten. Ausgleichsmafinahmen wer-
den daher nicht erforderlich.

5.3.5. Erholungsfunktion- und Landschaftsbild
Erholungsfunktionen werden durch die Planung nicht beeintrichtig. Die Zugéng-
lichkeit der freien Landschaft for die Bewohner bleibt durch die Festsetzung der
landwirtschaftlichen Wege voll erhalten. Der Siedlungsbereich wird durch die be-
reits einseitig vorhandene Bebauung entlang der Strafle ,Vogtweg” nicht wesent-
lich vergréBert. Der neu geschaffene siidliche Ortsrand wird durch die sudlich des
Plangebiets vorhandene Hecke angemessen eingegrint.

5.3.6. Flachenbilanz
okologische Wertigkeit (WE): O=keine, 1=geringe, 2=mittlere, 3=hohe

WE Bestand Planung
Ansatz Flache WE Fléche WE

Ackerland 1,0 2.775gm| 2.775 0 gm 0
Grunfldche 2,0 150 gm 300 150 gm 300
Bauplétze 0 gm 2.775 gm

davon Uberbaut (GRZ 0,4) 0,0 0 gm 0 1.110 gm 0

davon Hausgarten ohne PG 1,0 0 gm 0 1.065 gm 1.065

davon Hausgarten mit PG 2,0 0 gm 0 600 gm 1.200
Erschlielung 825 gm 825 gm

davon Yogtweg 0,0 612 gm 0 612 gm 0

davon landw. Grasweg 0,5 213 gm 107 213 gm 107
Summe (= Geltungsbereich) 3.750gm | 3.162 3.750 gm | 2.672

Hinweis: Die Versickerungsmulde wird als Hausgarten gewertet.

Der Eingriff wird im Plangebiet durch verschiedene Mafinahmen minimiert. Trotz-
dem wird nach Umsetzung der Planung ein Defizit von ca. 16% der kologischen
Wertigkeit verbleiben. Daher ist eine planexterne ErsatzmaBnahme vorgesehen:

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerlandfléche auf Flst. 1900 (Ge-
markung Ahldorf) soll auf einer Teilfliche von 1.000 gm dauerhaft in Grinland
umgewandelt werden. Die Ackerfldche liegt an der Nord- und Westseite unmittel-
bar am Waldrand und ist bedingt durch diesen und durch die im Vergleich zu an-
deren Ackerflachen in Ahldorf schlechteren Bodenwerte fur die Landwirtschaft ver-
zichtbar. Durch die Umwandlung soll ein Griunlandpuffer zwischen Wald und an-
deren Ackerflachen geschaffen werden. Durch die 6kologische Aufwertung um
0,5-1,0 WE/qm auf 1.000 gm wird der fehlende Ausgleich von 490 WE Ubertrof-
fen. Das Geldnde befindet sich in stadtischem Eigentum. Der landwirtschaftliche
Pachter wird verpflichtet, das Grinland dauerhaft zu erhalten.

Unter Beriucksichtigung der Ersatzmaf3nahme wird der Eingriff durch den Bebau-

ungsplan ,Vogtweg” zu 100% ausgeglichen.

5.4. Fauna-Flora-Habitat Richtlinie
Im Bereich des Plangebietes und in der néheren Umgebung befinden sich keine ausge-
wiesenen FFH-Gebiete. Mit einer Beeintréchtigung ist daher nicht zu rechnen.
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5.5. Geschitze Biotope geméf} § 32 NatSchG
Im Bereich des Plangebietes und in der ndheren Umgebung befinden sich keine ausge-
wiesenen § 32-Biotope. Mit einer Beeintriichtigung ist daher nicht zu rechnen.

5.6. Andere naturschutzrechtlich geschitzte Bereiche
Der Bebauungsplan liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des Naturparkes

,Schwarzwald Mitte/Nord”.

6. Stidtebauliche Kenndaten

Gesamfifléche: 3.750 gm

Baupldtze: 4

Bauplatzflache: 2.775 gm, davon 1.110 gm Gberbaubar (GRZ 0,4)
Wohneinheiten: ca. 4-8

qm %
Ackerland 0 gm 0%
Grinfldche 150 gm 4%
Bauplatze 2.775 gm 74 %
davon Uberbaut (GRZ 0,4) 1.110 gm 30 %
davon Hausgarten 1.665 gm 44 %
ErschlieBung 825 gm 22 %
davon Vogtweg 612 gm 16 %
davon landw. Weg 213 gm 6%
Summe (= Geltungsbereich) 3.750 gm 100 %

7. Bodenordnung
Bodenordnende Maf3nahmen entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind

nicht geplant.

8. Kosten
Die Kosten des Bebauungsplanes sollen geméf des ,Horber Modelles” der Baulandumle-
gung durch die spéteren Grundstickserlése gedeckt werden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Horb a.N., den 28.05.2009 Horb a.N., den 19.01.2010
Fachberejch Stadtentwicklung Burgermeisteramt

Penck Klein Rosenberger, Oberbiurgermeister
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